BAO CAO TAI CHiNH RIENG

CONG TY O PHAN DAU TU TAI CHiNH BAO HIEM DAU KHi

Cho n&m tai chinh két thic ngay 31/12/2019
(da dugc kiém toan)
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Céng ty C phin Péu tw Tai chinh Bao hiém Diu khi
S5 7 ngd 22 dudong Mac Thai T, quan Ciu Gidy, Ha Noi

BAO CAO CUA BAN TONG GIAM POC

Ban Téng Gi4m déc Cong ty C8 phAn DAu tu Tai chinh Bao hiém Déu khi (sau déy goi tit 1a “Céng ty”) trinh bay Béo c4o
ciia minh va B4o céo tai chinh riéng ciia Cong ty cho nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2019.

CONG TY

Céng ty Cb phin PAu tu Tai chinh Bao hiém DAu khi dugc thanh 1ap theo Gifly chimg nhén ding ky kinh doanh s6
0103020480 do S& K& hoach va Déu tu thanh ph6 Ha Nbi cp 14n d4u ngay 06 thang 11 nam 2007 va sira d4i bd sung 1in
thir 06 ngay 16 thang 10 ndm 2009.

Try s& chinh ciia Cong ty tai S8 7 ngd 22 dudng Mac Théi T4, quan Ciu Gidy, Ha N¢i.

HOI PONG QUAN TRI, BAN TONG GIAM POC VA BAN KIEM SOAT

Céc thanh vién ciia Hoi ddng Quan trj trong nim va tai ngay 1ap bao céo nay bao gdm:

Ong Nguyén Hoang Tuén Chi tich
Ong L& Tién Hing Thanh vién
Ong Truong Minh Vuong Thanh vién

Céc thanh vién clia Ban Tdng Giam dc d3 diu hanh Céng ty trong nim va tai ngay 18p béo céo ndy bao gdm:

Ong Lé Tién Hung Tdng Giam dbe

Ong Nguyén Pirc Tuén Giam déc chi nhanh thanh phé Hé Chi Minh
Ong Lé Van Viét Giém dbc chi nhanh thanh phé Da Ning
Ong Hb Pirc Nghia Ph6 Giém dbc chi nhanh thanh phé Da Ning

Céc thanh vién Ban Kiém so4t bao gbm:

Ong Nguyén Dirc Tuén Trudng ban
Ba Nguyén Thi Thu Huong Thanh vién
Ba Nguyén Quynh Nga Thanh vién
KIEM TOAN VIEN

Céng ty TNHH Héng Kiém toan AASC @4 thyc hién kiém toan cac Béo c4o tai chinh riéng cho Céng ty.
CONG BO TRACH NHIEM CUA BAN TONG GIAM POC POI VOI BAO CAO TAI CHINH RIENG

Ban Téng Giam déc Céng ty chiu tréch nhiém vé viée-18p Béo cdo tai chinh riéng phan 4nh trung thyc, hop 1y tinh hinh tai

chinh, két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh luu chuyén tién t¢ cia Cong ty trong nam. Trong qué trinh lap Béo céo

tai chinh riéng, Ban Téng Gidm d6c Cong ty cam két d4 tuéin thi cac yéu ciu sau:

- Xay dyng va duy tri kiém so4t n6i bo ma Ban Téng Giém ddc va Ban quén trj Céng ty x4c dinh 1a cin thiét dé dam
bao cho viéc 14p va trinh bay Béo céo tai chinh riéng khong con sai sét trong yéu do gian 1an hoic do nhim I4n;

- Lya chon céc chinh s4ch ké toén thich hgp va 4p dung céc chinh séch ndy mét céch nhét quén;

- Duara cic danh gid va du doén hop ly va thén trong;

- Néu rd cc chuin myc ké toan dugc 4p dung c6 dugc tusn thi hay khong, c6 nhimg 4p dung sai léch trong yéu dén
mirc cAn phai cong b va giai thich trong Béo c4o tai chinh riéng hay khong;

- Lép va trinh bay céc Béo c4o tai chinh riéng trén co s tuén thil c4c Chuin myc ké toan, Ché 6 ké toan doanh nghiép
Viét Nam va céc quy dinh phép 1y c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay bio c4o tai chinh;

- Lép céc Béo cdo tai chinh riéng dya trén co s& hoat dong kinh doanh lién tuc, trir trudmg hop khéng thé cho ring Cong
ty s& tiép tuc hoat dong kinh doanh.
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Cong ty C phin Piu trr Tai chinh Bio hiém Diu khi
S6 7 ngd 22 dudong Mac Thai T, quan Cau Gidy, Ha Noi

Ban Téng Gidm déc Cong ty dam béo ring céc sb ké toan dugc lwu gift @ phan 4nh tinh hinh tai chinh clia Cong ty, véi
mirc d6 trung thuc, hop 1y tai bat c thdi diém nao va dam bao ring B4o céo tai chinh riéng tuén thu cac quy dinh hién
hanh ciia Nha nuéc. Ddng thdi c6 trdch nhiém trong viéc bao dam an toan tai san clia Cong ty va thyc hién céc bién phép
thich hop dé ngin chin, phat hién céc hanh vi gian l4n va céc vi pham khéc.

Ban Téng Giam déc Cong ty cam két riing B4o c4o tai chinh riéng d4 phan 4nh trung thyc va hop 1y tinh hinh tai chinh cta
Cong ty tai thdi diém ngay 31/12/2019, két qua hoat ddng kinh doanh va tinh hinh lwu chuyén tién t§ cho nam tai chinh két
thiic cing ngay, phit hgp véi Chuén myc ké toan, Ché d¢ ké toén doanh nghiép Viét Nam va tuén thi cac quy dinh phép ly
¢6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay béo céo tai chinh.

Cam két khéc

Ban Téng Gi4m dbc cam két ring Cong ty tuéin thit Nghij dinh s6 71/2017/ND-CP ngay 06/06/2017 huéng din vé quan trj
cong ty 4p dung d6i v6i cong ty dai ching va Céng ty khong vi pham nghia vy cong b6 théng tin theo quy dinh tai Thong
tu s6 155/2015/TT-BTC ngay 06/10/2015 clia Bo Tai chinh huéng din céng bd thong tin trén Thi trudng chimg khoén.

Ha Ngi, ngay 30 thdng 03 ndm 2020
Vi-Ban Téng Gism déc
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adaSC

since 1991

S6:300320.034/BCTC.KT1
BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP

Kinh giri: Quy Cb dong, Hi ddng Quin trj va Ban Téng Gism dbc
Céng ty Cb phin Pau tu Tai chinh Bio hiém Diu khi

Chung t6i da kiém toan B4o c4o tai chinh riéng kém theo ctia Cong ty Cb phdn Déu tr Tai chinh Bao
hiém Déu khi dugc 14p ngay 30 thang 03 nam 2020, tir trang 6 dén trang 31, bao gdm: Bang can déi ké
toan riéng tai ngay 31 thang 12 nam 2019, Béo céo két qua hoat dong kinh doanh riéng, Béo cdo luu
chuyén tién ¢ riéng cho ndm tai chinh két thic ciing ngay va Ban Thuyét minh Béo céo tai chinh riéng,

Tréach nhiém ciia Ban Téng Gidm déc

Ban Téng Giam d6c Cong ty chiu trach nhic;m vé viéc lap va trinh bay trung thuc va hgp ly Béo céo tai
chinh riéng cia Céng ty theo Chuan myc ké toan, Ché do ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy
dinh phéap 1y c6 lién quan dén viéc 1ap va trlnh bay baq céo tai chinh va chju trach nhiém vé kiém soat
ndi by ma Ban Tong Giam dbc xac dinh 1a can thiét @& dam bao cho viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai
chinh riéng khong c6 sai s6t trong yéu do gian 14n hoc nhim 14n.

Trach nhi¢m cia Kiém toén vién

Trach nhi€ém cua chung t6i 1a dua ra y kién v& B4o c4o tai chinh riéng dya trén két qua ctia cudc kiém
toan. Chung t61 d4 tién hanh kiém toan theo cac Chuén muc kiém toan Vl¢t Nam. C4c chudn muc nay
yéu céu chiing t6i tuan thi chudn myc va cac quy dmh vé dao dirc nghé nghiép, 14p ké hoach va thuc
hién cudc kiém toan dé dat dwoc sy dam bao hop ly vé viéc liéu B4o céo tai chinh riéng ctia Cong ty c6
con sai sét trong yéu hay khong.

Céng viéc kiém todn bao gdm thyc hién c4c thi tuc nhim thu thap c4c bing chimg kiém toan vé& cac s6
lidu va thuyét minh trén Béo cdo tai chinh riéng. Céc thu tuc kiém toan dugc lya chon dya trén xét doan
clia kiém toan vién, bao gdm déanh gi rui ro c6 sai s6t trong yeu trong Béo cdo tai chinh riéng do gian
14n hoac nhim 14n. Khi thuc hién danh gia céc rui ro nay, kiém toan vién da xem xét kiém so4t ndi bo
cua Céng ty lién quan dén viéc 1ap va trinh bay B4o cdo tai chinh riéng trung thyc, hop 1y nhim thiét ké
cac thu tyc kiém toan phd hop véi tinh hinh thuc té, tuy nhién khong nhim muyc dich dua ra y kién vé
hiéu qué cia kiém soat ndi bd clia Cong ty. Cong viée kiém toan ciing bao gdm dénh gié tinh thich hop
ciia c4c chinh sach ké toan dugc ap dung va tinh hop ly ciia céc wéc tinh ké toan cia Ban Téng Gidm dbc
cling nhu danh gid viéc trinh bay tong thé Béo c4o tai chinh riéng.

Chiing t6i tin tuorng rang céc bang chimg kiém toan ma chung toi da thu thap dugc 1a ddy du va thich hop
1am co s& cho y kién kiém toan ciia chiing toi.

Y kién cia kiém toan vién

Theo y kién cua ching t6i, Bao céo tai chinh rieng dd phan anh trung thuc va hqp ly, trén cac khia canh
trong yéu tinh hinh tai chinh ciia Céng ty C8 phin PAu tu Tai chinh Bao hiém Dau khi tai ngay 31 thang
12 nim 2019, ciing nhu két qua hoat dong kinh doanh va tinh hinh lru chuyén tién té cho nim tai chinh
két thiic cung ngay, phu hqp v6i Chuén muc ké toan, Ché d6 ké toan doanh nghiép Viét Nam va cac quy
dinh phap 1y c6 lién quan dén viéc 1ap va trinh bay Bao céo tai chinh.

T: (84)24 3824 1990 | F: (84)24 3825 3973 | 1 Le Phung Hieu, Hanoi, Vietnam A ber of Inter
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Vén d& cin nhin manh
Chiing t6i xin hru y ngudi doc béo cdo vé cac véan d sau:

Tai Thuyét minh sé 17 - Ban Thuyét minh B4o céo tai chinh riéng dang trinh bay vé& vin d& chuyén
nhuong vén gitta céc ¢ dong. Tuy nhién, dén thei diém phét hanh Béo céo tai chinh riéng nay, Céng ty
vAn chua hoan thanh thi tyc sira ddi gidy chimg nhén dang ky kinh doanh cho thay déi trén.

Tai Thuyét minh sé 04, s6 05 va Thuyét minh s6 15 - Ban Thuyét minh B4o céo tai chinh riéng dang
trinh bay v& céc khoan phai thu, phai trd phat sinh tir hgp ddng hop tac déu tu chimg khoén véi Cong ty
Cb phan Chimg khoan DAu khi ("PSI") va c4c nha dAu tu c4 nhén 12 khach hang cia PSI. Dén thei diém
phat hanh Béo c4o tai chinh riéng ndy, Céng ty vin dang trong qua trinh 1am viéc véi PSI dé xur ly céc
khoan c6ng ng trén.

Tai Thuyét minh s6 11 - Ban Thuyét minh Béo céo tai chinh riéng dang trinh bay v viéc Céng ty dang
ghi nhén tién sir dung dét nop bd sung cho céc 16 dét da dugc cip gidy chimg nhén quyén sir dung dét

vao chi phi xdy dyng co ban d¢ dang. Cong ty dang 1am viéc v6i Co quan thué dé ghi nhén phén chi phi

thué nay vao cac 16 d4t s& ban trong c4c nam tai chinh tiép theo.

Céc vé&n @€ cn nhin manh nay khéng 1am thay i y kién chdp nhén toan phn ciia chiing t6i.
Ha Ngi, ngay 30 thdng 03 nidm 2020

R oa
Kiém todn vién
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Cong ty C6 phin Piu tw Tai chinh Bio hiém Dau khf
S6 7 ngd 22 dudng Mac Théi T4, quan CAu Gidy, Ha Noi

Béo céo tai ehinh riéng

nam tai chinh két thic ngay 31/12/2019

Mai
sb
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141
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200

220
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229
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242

250
251
253
254

260
261

270

BANG CAN POI KE TOAN RIENG

Tai ngay 31 thdng 12 ndm 2019

TAI SAN

A. TAI SAN NGAN HAN

I. Tin va cdc khoan twong dwong tién
1. Tién
2. Céc khoan turong dwong tién

IL. Piu tw tai chinh ngin han

1. Chiing khoén kinh doanh

2. Dy phong giam gia ching khoan kinh doanh
3. PAu tr nim giir dén ngay d4o han

IIL. Céc khodn phai thu ngin han

1. Phai thu ngén han cia khach hang

2. Tra truéc cho ngudi ban ngén han
3. Phai thu ngén han khéc

4. Dy phong phai thu ngén han khé doi

IV. Hang ton kho
1. Hang ton kho

V. Tai sin ngin han khéc

1. Chi phi tra truéc ngén han

2. Thué GTGT dugc khiu trix

3. Thué va cac khoan khac phai thu Nha nuéc

B. TAI SAN DAI HAN

IL Tai san ¢6 djnh

1. Tai san c¢b dinh hiru hinh
- Nguyén gid

- Gid tri hao mon lity ké
2. Tai san cb dinh v6 hinh
- Nguyén gia

- Gid tri hao mon lity ké

IV. Tai sdn dé dang dai han
1. Chi phi x8y dung co ban d¢ dang

V. Piu trr tai chinh dai han

1. PAu tr vao cong ty con

2. PAu tr gép vén vao don vj khac
3. Dy phong d4u tur tai chinh dai han

VL. Tai sdn dai han khéc
1. Chi phi tra truéc dai han

TONG CONG TAI SAN

Thuyét
minh

14

10

11

31/12/2019 01/01/2019
VND VND
80.235.715.762 92.794.652.267
12.799.272.838 29.403.299.692
3.194.498.125 3.559.146.852
9.604.774.713 25.844.152.840
11.928.039.345 12.644.404.479
12.817.871.493 16.557.670.918
(1.489.832.148) (3.913.266.439)

600.000.000

18.189.053.666
6.971.090.487
214.492.553
17.153.343.815
(6.149.873.189)

22.392.217.635
22.392.217.635

14.927.132.278
661.701.988
2.350.662.887
11.914.767.403

220.012.147.168

17.132.130.217
3.897.677.965
670.560.251
18.500.220.969
(5.936.328.968)

23.075.524.107
23.075.524.107

10.539.293.772
144.103.436
621.256.610
9.773.933.726

202.095.196.027

18.149.322.498 19.074.088.326
16.171.634.617 17.096.400.445
23.163.306.904 23.255.880.440
(6.991.672.287) (6.159.479.995)
1.977.687.881 1.977.687.881
2.292.844.881 2.292.844.881
(315.157.000) (315.157.000)
75.541.442.673 50.699.524.052
75.541.442.673 50.699.524.052
126.302.775.180 132.308.018.649
97.552.369.787 92.552.369.787
52.800.000.000 52.800.000.000
(24.049.594.607) (13.044.351.138)
18.606.817 13.565.000
18.606.817 13.565.000
300.247.862.930 294.889.848.294
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Cong ty C6 phdn Piu twr Tai chinh Bio hiém Dau khi
S8 7 ngd 22 dudong Mac Thai T8, quan Ciu Gidy, Ha Néi

B4o cdo tai chinh riéng

ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2019

BANG CAN POI KE TOAN RIENG

Tai ngay 31 thang 12 ndm 2019

(tiép theo)
Ma NGUON VON Thuyét 31/12/2019 01/01/2019
s6 minh VND VND
300 C.NQ PHAI TRA 86.521.213.909 74.189.402.725
310 L Ng¢ ngin han 77.524.704.909 64.620.393.725
311 1.Phai trd ngudi ban ngén han 12 10.678.831.976 913.678.728
312 2. Ngudi mua tra tién truéc ngén han 13 33.875.313.000 21.827.532.045
313 3. Thué va c4c khoan phai nép Nha nuéc 14 53.429.771 8.645.034.043
314 4. Phai tra ngudi lao dong 694.060.000 1.040.698.943
315 5. Chi phi phai tra ngén han - 48.:600.000
319 6. Phai tra ngén han khéc 15 31.370.258.632 31.280.734.707
322 7. Quy khen thudng, phic lgi 852.811.530 864.115.259
330 IL Ng dai han 8.996.509.000 9.569.009.000
337 1. Phai tra dai han khac 15 4.421.060.000 4.596.060.000
338 2. Vay va ng thué tai chinh dai han 16 4.575.449.000 4.972.949.000
400 D.VON CHU SO HUU 213.726.649.021 220.700.445.569
410 I Vén chi sé hiru 17 213.726.649.021 220.700.445.569
411 1.Vén gop cia chii s& hiru 200.622.650.000 200.622.650.000
411a - Cé phiéu phé théng cé quyén biéu quyét 200.622.650.000 200.622.650.000
418 2.Quy dAu tu phét trién 4.592.349.925 4.553.357.383
421 3. Loinhuén sau thué chura phan phéi 8.511.649.096 15.524.438.186
421a - LNST chua phan phdi lity ké dén cudi nam trudc 6.062.957.950 14.060.271.977
421b - LNST chua phdn phdi ndm nay 2.448.691.146 1.464.166.209
440 TONG CONG NGUON VON 300.247.862.930 294.889.848.294
P AT
1 NGy thidng 03 niim 2020
Ngudi lap biéu Ph6 phong ké todn /;jf COPéng/Gidm\dbc
o/ CO PHAN \/4 \
DAU TU TAI CHINHH
—_ BAQ HIEM
&M@/ AU K
Nguyén Thanh Huyén Vil Viin Quang Lé Tién Hing
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Cong ty C6 phdn Piu tr Tai chinh Bao hiém Diu khf
S6 7 ngd 22 dudng Mac Théi T, quan Ciu Gidy, Ha Noi

Bio cdo tai chinh riéng

ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2019

Nam 2019
Ma CHIi TIEU Thuyét
s6 minh
01 1.Doanh thu bin hang va cung cép dich vy 19
10 2. Doanh thu thuin vé bdn hang va cung cép dich vy
11 3. Gi4 von hang bén 20
20 4. Lginhuin gdp vé bdn hang va cung cdp dich vy
21 5. Doanh thu hoat ddng tai chinh 21
22 6. Chi phi tai chinh 92
25 7. Chi phi ban hang 23
26 8. Chi phi quan ly doanh nghiép 24
30 9.Lginhudn thuén tir hoat dgng kinh doanh
31 10. Thu nhép khéac
32 11. Chi phi khac 25
40 12. Lgi nhué@n khic
50 13.Tdng lgi nhudn ké todn truéc thué
51 14. Chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh 26
60 15. Lgi nhufn sau thué thu nhip doanh nghiép
Ngudi Iap biéu Phé phong ké todn
Nguyén Thanh Huyén Vii Viin Quang

BAO CAO KET QUA HOAT PQNG KINH DOANH RIENG

Nim 2019 Nim 2018
VND VND
24.701.650.434 28.852.744.492
24.701.650.434 28.852.744.492
7.825.454.824 15.948.855.141
16.876.195.610 12.903.889.351
2.375.482.998 4.486.917.333
2.870.778.596 7.141.648.648
2.532.714.346 3.219.423.224

4.149.858.183
9.698.327.483

64.012.646
5.164.427.185

(5.100.414.539)
4.597.912.944

2.149.221.798

4.117.596.374
2.912.138.438

2.990.066
182.376.349

(179.386.283)
2.732.752.155

1.268.585.946

2.448.691.146

1.464.166.209
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Cong ty Cb phin Piu tw Tai chinh Bao hiém DAu khi
S6 7 ngd 22 dudong Mac Thai Té, quan Cu Gidy, Ha Noi

Bdo cdo taj ehinh riéng
ndm tai chinh két thic ngay 31/12/2019

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE RIENG

Ndm 2019

(Theo phiwrong phdp tryc tiép)

Mai sé CHI TIEU

01

02
03
05
06
07
20

21

23
24

25

27
30

34
36
40
50
60
61

70

Nguyén Thanh Huyén

L. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH

1. Tién thu tir ban hang, cung cép dich vu va doanh thu
khéc

2. Tién chi tra cho ngudi cung cép hang héa va dich vu
3. Tién chi tra cho ngudi lao dong

4. Thué thu nhép doanh nghiép da nop

5. Tién thu khac tir hoat dong kinh doanh

6. Tién chi khic cho hoat ddng kinh doanh

Lueu chuyén tién thudn tic hogt djng kinh doanh

II. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU
1. Tién chi @& mua sém, x4y dyng tai san c6 dinh va

cac tai san dai han khac

2. Tién chi cho vay, mua céc cong cu ng ctia don vi khac
3. Tién thu hdi cho vay, bén lai c4c cng cu ng clia don vi
khac )

4. Tién chi d4u tr gép vén vao don vj khac

5. Tién thu 14i cho vay, c¢b tirc va lgi nhuén dugc chia
Lueu chuyén tién thuén tir hoat djpng ddu tw

IIL. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH

1. Tién tra ng gbc vay

2. C6 tirc, 1gi nhuan da tra cho chu s& hitu

Luu chuyén tién thudn tic hoat dpng tai chinh
Luru chuyén tién thudn trong nim

Tién va twong dwong tién diu nim

Anh huéng cua thay di ty gia hdi dodi quy di ngoai té

Tién va twong dwong tién cudi nim

Ngudi lap biéu

[t~

Vii Vin Quang

Thuyét
minh

' Ph6 phong ké todn

Nim 2019 Niim 2018
VND VND
49.559.764.336 12.913.534.663
(14.221.076.092) (5.257.531.843)
(3.554.132.630) (2.527.054.625)
(4.297.989.096) (2.580.777.871)
145.714.008 176.475.951
(7.420.377.960) (9.009.184.166)
20.211.902.566 (6.284.537.891)
(33.779.335.117)  (17.023.098.879)
(2.400.000.000)  (17.623.433.901)
2.400.000.000 62.452.308.901
(5.000.000.000)  (23.800.000.000)
2.361.232.106 4.405.572.370
(36.418.103.011) 8.411.348.491
(397.500.000) (682.500.000)
(424.600) (7.913.076)
(397.924.600) (690.413.076)
(16.604.125.045) 1.436.397.524
29.403.299.692 27.966.902.168
98.191 .
12.799.272.838 29.403.299.692
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Cong ty Cb phin Diu tw Tai chinh Bio hiém Diu khi Bio cdio tai chinh riéng
Sé 7 ngd 22 dudng Mac Thai T6, quén Ciu Gidy, Ha Noi nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2019

2.1

2.2

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH RIENG
Ndm 2019

. PAC PIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP

Hinh thirc s& hitu vén

Céng ty Cb phan DAu tir Tai chinh Bao hiém DAu kh{ dugc thanh 14p theo Gidy ching nhén ding ky kinh doanh sé
0103020480 do S& Ké hoach va Piu tir thanh phé Ha Nbi c4p l4n dAu ngay 06 thang 11 nim 2007 va sira dbi bd
sung 14n thir 06 ngay 16 thang 10 ndm 2009.

Tru s& chinh ciia Cong ty tai S8 7 ngd 22 dudng Mac Thai T8, quén Cau Gidy, Ha Nbi.

Vén diéu 1é ciia Céng ty 12 300.000.000.000 (Ba trim ty ddng).

Nganh nghé kinh doanh

Hoat dong chinh ciia Cong ty la:

- Uy thac d4u tw;

- Tu vAn d4u tu;

- Nhan uy thac diu tu ciia cac td chirc, c4 nhén trong va ngoai nuéc;

- Kinh doanh b4t dong san.

Ciu tric doanh nghi¢p

Cong ty c6 cdc don vi tryc thudc sau: Pia chi Hoat dgng kinh doanh chinh

- Chi nhénh tai thanh phd Da Ning Phudong Hoa Cudng Bic, Uy théc, tu vin d4u tu; nhan ay thac
quén Hai Chau, thanh phé  diu t; kinh doanh bt dong san
ba Nang '

- Chi nhénh tai thanh phé Hé Chi Minh Phuong An Phd, quén 2, Uy thac, tu vin dAu tur; nhan ay thac
thanh phé H Chi Minh d4u tu; kinh doanh bét dong san

Théng tin vé c4c cong ty con clia Cong ty: Xem chi tiét tai Thuyét minh s6 4.

. CHE PO VA CHINH SACH KE TOAN AP DUNG TAI CONG TY

. Ky ké toan, dom vj tién t¢ sir dung trong ké todn

Ky ké toan nim ciia Cong ty theo nim duong lich bét dAu tir ngay 01/01 va két thic vao ngay 31/12 hang nim.
Don vj tién té sir dung trong ghi chép ké to4n 12 Déng Viét Nam (VND).

. Chuén myc va Ché d9 ké todn dp dung

Ché dp ké todn dp dung

Céng ty 4p dung Ché d0 ké toan doanh nghiép ban hanh theo Théng tu s6 200/2014/TT-BTC ngay 22/12/2014 ciia
B6 Tai chinh va Théng tu sé 53/2016/TT-BTC ngay 21/03/2016 ciia B§ Tai chinh v& viéc sira dbi, bd sung mét sé
diéu cia Thong tu s6 200/2014/TT-BTC.

Tuyén bé vé viéc tudn thi Chudn muc ké todn va Ché dé ké todn

Céng ty d4 4p dung cdc Chudn myc ké todn Viét Nam va céc van ban huéng din Chudn myuc do Nha nuéc da ban
hanh. Céc Béo c4o tai chinh riéng dugc 14p va trinh bay theo ding moi quy dinh cia timg chuén muc, théng tur
huéng din thyc hién Chuén myc va Ché 9 ké toan doanh nghiép hién hanh dang 4p dung.
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Cong ty C phin Piu twr Tai chinh Bio hiém Diu khi Bio cdo tai chinh riéng
S6 7 ngd 22 duong Mac Thai T4, quin Cu Gidy, Ha Noi nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2019

23 .

24

25

2.6

. Céc nghiép vu biing ngoai t¢

Co s& 1ap Bdo cdo tai chinh riéng

Z
Béo c4o tai chinh riéng dugc trinh bay theo nguyén tic gia gbc. Q//‘
! &
N
Béo c4o tai chinh riéng ciia Cong ty dugc l4p trén co s& tdng hop cdc nghiép vy, giao dich phat sinh tai Vin phbng, a A?
chi nhanh Céng ty va dugc ghi sb ké todn tép trung tai Van phong Cong ty. o
\\ \ O\

Nhitng ngudi sir dung cac Béo c4o tai chinh riéng nay nén doc cac B4o céo tai chinh riéng két hop véi cac Béo céo \%
tai chinh hgp nht ciia Cong ty cho nim tai chinh két thiic ngdy 31/12/2019 @& c6 di théng tin vé tinh hinh tai chinh, N
két qua hoat dong kinh doanh va c4c ludng luu chuyén tién t€ clia ca Cong ty.

. Cong cuy tai chinh

Ghi nhén ban ddu

Tai san tai chinh

Tai san tai chinh clia Cong ty bao gdm tién va cac khoan tuong duong tién, cac khoan phai thu khach hang va phai
thu khac, céc khoan cho vay va céc khoan dAu tr ngén han. Tai thoi diém ghi nhan ban dAu, tai san tai chinh dugc
x4c dinh theo gid mua/chi phi phét hanh cdng céc chi phi phét sinh khac lién quan tryc tiép dén viéc mua, phat hanh
tai san tai chinh d6.

No phai tra tai chinh

No phai tra tai chinh ciia Cong ty bao gbm céc khoan vay, cic khoan phai trd ngudi ban va phai tra khac, chi phi
phai tra. Tai thoi diém ghi nhén 14n d4u, cic khodn ng phai tra tai chinh dugc xé4c dinh theo gi phét hanh cong cac
chi phi phét sinh lién quan tryc tiép dén viéc phét hanh ng phai tra tai chinh d6.

e

Gid tri sau ghi nhdn ban ddu
Hién tai chua c6 cac quy dinh v& dénh gié lai cong cu ti chinh sau ghi nhén ban du.

o Y

2

Ty gi4 giao dich thyc té khi danh gid lai cac khoan muc tién té ¢6 gbc ngoai té tai thoi diém 14p Béo céo tai chinh

riéng dugc xac dinh theo nguyén téc:

- Dbi véi khoan myc phén loai 14 tai san: 4p dung ty gi4 mua ngoai t¢ clia ngén hang thuong mai noi Céng ty
thuong xuyén c6 giao dich;

- Déi véi tién giri ngoai té: 4p dung ty gi4 mua ciia chinh ngén hang noi Céng ty mé tai khoan ngoai té.

T4t ca cac khoan chénh léch ty gi4 thuc té phat sinh trong nim va chénh léch do danh gi4 lai s du cac khoan muc
tidn t& c6 gbc ngoai té tai thoi diém 1ap Béo cdo tai chinh riéng dugc hach todn vao két qua hoat dong kinh doanh
ciia nim tai chinh. Trong d6 1ai chénh léch ty gi4 do d4nh gi4 lai s6 du cuéi nam ciia cac khoan muc tién té c6 gbc
ngoai té khéng dugc sir dung dé phén phéi lgi nhuén hoic chia cb tirc.

. Tién va cdc khodn twong dwong tién

Tién bao gbm tién mat tai quy va tién giri ngén hang.
Cac khoan twong dwong tién 14 c4c khoan ddu tu ngén han c6 théi gian thu hdi khéng qua 03 théng ké tir ngay diu

tu, ¢6 tinh thanh khoan cao, c6 kha ning chuyén déi d& dang thanh c4c lugng tién x4c dinh va khéng c6 nhiéu rii ro
trong chuyén dbi thanh tién.
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Cong ty Cb phdn Piu tw Tai chinh Bio hiém Diu khi Bio cdo tai chinh riéng
S6 7 ngd 22 dwdng Mac Thai T, quan Cu Gidy, Ha Noi nim tai chinh két thic ngay 31/12/2019

2.7

2.8

2.9

. Céc khoan diu tur tai chinh

Chimg khoén kinh doanh dugc ghi nhn ban d&u trén sd ké toan theo gi4 géc, bao gdm: Gia mua cong cac chi phi
mua (néu c6) nhu chi phi méi giéi, giao dich, cung cAp théng tin, thué, 1¢ phi va phi ngan hang. Sau ghi nhén ban
dAu, chimg kho4n kinh doanh dugc x4c dinh theo gi4 géc trir di dy phong gidm gi4 chimg khoan kinh doanh. Khi
thanh 1y hoic nhuong bén, gi4 vén cia chimg khoan kinh doanh dugc x4c dinh theo phwong phép binh quén gia
quyén.

Céc khoan d4u tr ndm gitt dén ngay d4o han bao gdm: Céc khoan tién giri ngén hang c6 ky han dugc nim gitt dén
ngay déo han véi myc dich thu 18i hang ky.

Céc khoan dAu tu vao céc cong ty con duge ghi nhén ban dau trén sd ké toan theo gi4 gbc. Sau ghi nhén ban diu, gia
tri cuia céc khoan d4u tr ndy dugc x4c dinh theo gid gbc trir di dy phong gidm gié khoan dAu tu.

Céc khoan déu tw gép vén vao cac don vi khéc bao gbm: céc khoan déu tw vao cong cu vén ciia don vi khéc khéng
¢6 quyén kiém so4t, ddng kiém so4t hogic c6 anh huéng déng ké dbi v6i bén dugc ddu tu. Gi tri ghi sb ban ddu cua
cac khoan dAu tu nay dugc xac dinh theo gia gbc. Sau ghi nhén ban dAu, gi trj clia cac khoan déu tu nay dugc x4c
dinh theo gi4 gbc trir di dy phong giam gi4 khoan dAu tu.

Cb tirc nhén bang cb phiéu chi thyc hién ghi nhan sb lugng cb phiéu dugc nhan, khong ghi nhén ting gia tri khoan
d4u trr va doanh thu hoat ddng tai chinh.

Dy phong gidm gi4 cac khoan d4u tu dugc 14p vao thoi diém cubi nam cu thé nhu sau:

- Déi véi cac khoan du tu chimg kho4n kinh doanh: cin cif trich 18p dy phong 12 sb chénh Iéch giita gi4 géc cia
céc khoan dau tu dugc hach toan trén sb ké toan 16n hon gié tri thj trudmg clia chiing tai thoi diém 14p du phong,

- Déi véi cac khoan déu tir vao cong ty con: Dy phong gidm gid ddu tu dugc 1ap khi don vi nhin dAu tur phat sinh
13, can cir vao Béo céo tai chinh ciia cong ty con, cong ty lién doanh, lién két tai thi diém trich lap dy phong.

- Dbi véi khoan déu tir nim giit J4u dai (khéng phén loai 1a chimg khoan kinh doanh) va khong c6 anh huéng dang
ké d6i véi bén dugce ddu tu: can cir vao bdo c4o tai chinh tai thoi diém trich 14p dy phong ciia bén dugc diu tur.

- D4i véi cac khoan dAu tr ndm git dén ngay d4o han: can cir kha nang thu hdi d& 1ap dy phong phai thu'khé doi
theo quy dinh ctia phép luét.

. Céc khoén phai thu

Céc khoan phai thu dugc theo ddi chi tiét theo ky han phai thu, dbi tuong phai thu, loai nguyén té phai thu, va cac
yéu t6 khac theo nhu ciu quan 1y ciia Cong ty.

Dy phong ng phai thu khé ddi dugc trich 1ap cho céc khoan: ng phai thu qué han thanh toan ghi trong hop ddng kinh
té, cac khé uéc vay ng, cam két hgp ddng hoic cam két ng va ng phai thu chua dén han thanh to4n nhung khé c6
kha ning thu hdi. Trong d6, viéc trich 1ap dy phong ng phai thu qua han thanh toan dugc cin cir vao thoi gian tra ng
gbc theo hop ddng mua bén ban déu, khong tinh dén viéc gia han ng giita c4c bén va ng phai thu chua dén han thanh
todn nhung khach ng d 14m vao tinh trang phé san ho#c dang lam thu tyc giai thé, mét tich, bo trén.

. Hang ton kho

Hang tbn kho dugc ghi nhén ban dau theo gi4 gbc bao gdm: chi phi mua, chi phi ché bién va céc chi phi lién quan
tryc tiép khéc phat sinh dé c6 dugc hang tdn kho & dja diém va trang théi tai thoi diém ghi nhan ban ddu. Sau ghi
nhén ban dAu, tai thoi diém lap Béo céo tai chinh riéng néu gia trj thudn c6 thé thyc hién duoc ciia hang t3n kho thép
hon gi4 gbc thi hang tdn kho dwgc ghi nhén theo gié tri thudn c6 thé thuc hién dugc.

Gi4 tri hang ton kho dugc x4c dinh theo phwong phép: gia dich danh.
Hang tbn kho dugc hach to4n theo phuong phép ké khai thudng xuyén.

Dy phong giam gi4 hang ton kho dugc 14p vao thdi diém cudi nam 1a sé chénh léch gitta gi gbc ciia hang tdn kho
16n hon gi4 trj thuin c6 thé thyc hién dugc.
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Cong ty Cb phin Piu tur Tai chinh Bio hiém Diu khf Bio cdo tai chinh riéng
S5 7 ngd 22 dudng Mac Thai Té, quan CAu Gidy, Ha Noi nm tai chinh két thic ngay 31/12/2019

2.10.

2.11.

2.12.

2.13.

2.14.

2.18.

2.16.

Tai sén c6 dinh

Tai san cb dinh hiru hinh, tai san c6 dinh v6 hinh dugc ghi nhén ban du theo gi4 gbc. Trong qua trinh sir dung, tai
san cb dinh hitu hinh, tai san ¢ dinh v6 hinh dwgc ghi nhin theo nguyén gi4, hao mén luy ké va gi4 trj con lai.

KhAu hao tai san ¢b dinh dugc trich theo phwong phap dudng thing véi thoi gian khéu hao dugc uéc tinh nhur sau:

- Nha cira, vét kién tric 06 - 50 nim
- May moéc, thiét bi khéc 05 nim
- Phuong tién vén tai 03 - 05 nim
- Thiét bi vin phong 03 - 05 nam
- Quyén sir dung dét l4u dai Khéng trich khiu hao
- Phén mém quan ly 05 nim

Chi phi xay dyng co bin dé dang

Chi phi x4y dung co ban d& dang bao gbm tai sin dang x4y dyng ma chua hoan thanh tai ngay két thiic ky ké toan
ném va dugc ghi nhan theo gi4 gbc. Chi phi nay bao gdm céc chi phi vé x4y dung, l&p dat may méc thiét b va cac
chi phi tryc tiép khéc. Chi phi x4y dyng co ban dé dang chi dugc tinh kh4u hao khi c4c tai san nay hoan thanh va
dua vao sir dung.

Chi phi tra truéc

Céc chi phi da phét sinh lién quan dén két qua hoat dong san xuét kinh doanh ciia nhiu ky ké toén dugc hach toén
vao chi phi tra truéc dé phan bd dan vao két qua hoat dong kinh doanh trong céc ky ké toan sau.

Viéc tinh va phan bd chi phi tra trude dai han vao chi phi san xuét kinh doanh timg ky ké toan dugc cin cir vao tinh
chét, mirc d6 timg loai chi phi dé lya chon phuong phép va tiéu thirc phan bd hop 1y. Chi phi tra truéc duge phan bd
dan vao chi phi san xuét kinh doanh theo phuong phép dudng thing.

Céc khodn n¢ phai tra

Céc khoan ng phai tré dugc theo ddi theo ky han phai tr, d6i tuong phai tra, loai nguyén té phai tra va cac yéu té
khéc theo nhu cdu quan ly clia Cong ty.

Vay

Cac khoan vay dugc theo ddi theo timg d6i twgng cho vay, timg khé uéc vay ng va ky han phai tré cia céc khoan
vay.

Chi phi di vay

Chi phi di vay dugc ghi nhén vao chi phi san xuét, kinh doanh trong nim khi phat sinh, trir chi phi di vay lién quan
tryc tiép dén viéc ddu tu xy dung hojic san xut ti san d& dang dugc tinh vao gia trj ciia tai san d6 (dwgc vén hod)
khi c6 du c4c didu kién quy dinh trong Chun myc ké toan Viét Nam s6 16 “Chi phi di vay”.

Chi phi phai tra

Céc khoan phai trd cho hang héa dich vu d4 nhén dugc tir ngudi ban hoic di dugc cung cip cho ngudi mua trong
nam béo c4o nhung thyc té chura chi trd dugc ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh ctia ndm béo céo.

Viéc ghi nhan c4c khoan chi phi phai tra vao chi phi san xut, kinh doanh trong nm dugc thyc hién theo nguyén tic

phil hop gitta doanh thu va chi phi phét sinh trong nim. Céc khoan chi phi phai tra s& dugc quyét toan véi s chi phi
thuc té phat sinh. S8 chénh 1&ch gitra s trich truéc va chi phi thuc té dugc hoan nhép.
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Cong ty Cb phin Piu tw Tai chinh Bio hiém Diu khi Bio cdo tai chinh riéng
S6 7 ngd 22 dudng Mac Thai T8, quan Ciu Gidy, Ha Noi nim tai chinh két thiic ngay 31/12/2019

2.17.

2.18.

2.19.

2.20.

Vén chii sé hiru

Vén déu ti ciia chi s& hitu duge ghi nhén theo s& vén thyc gép ciia chi s hiru.

Loi nhuan sau thué chua phén phéi phan 4nh két qua kinh doanh (1ai, 18) sau thué thu nhip doanh nghiép va tinh
hinh phan chia lgi nhuin ho#c xir ly 18 clia Céng ty. Viéc phin phéi lgi nhusn dugc thyc hién khi Cong ty c6 loi
nhuan sau thué chua phén phdi khéng vuot qué mirc lgi nhuan sau thué chua phén phéi trén Béo céo tai chinh hop
nhét sau khi d4 loai trir anh huéng cia céc khoén 14i do ghi nhan tir giao dich mua gié ré. Truong hop tra cb tirc, lgi
nhuén cho chii s hitu qué mirc s6 lgi nhuén sau thué chua phén phéi dugc ghi nhan nhu trudng hop giam vén gop.
Loi nhuén sau thué chura phan phdi c6 thé dugc chia cho céc nha du tir dya trén ty 18 gbp vén sau khi dugc Dai hoi
cb d6ng phé duyét va sau khi 3 trich 1ap c4c quy theo Diéu 1 Céng ty va cac quy dinh ciia phép luat Viét Nam.

Coéng ty trich 1ap c4c quyf sau tir lgi nhufin thuén sau thué thu nhap doanh nghiép cita Cong ty theo d& nghj ciia Hoi

dbng quan trj va dugc cdc ¢ dong phé duyét tai Pai hoi ddng cb déng thuong nién:

- Quy dAu tir phét trién: Quy nay dugc trich 1ap nhim phuc vy viéc mé rong hoat dong hodc ddu tu chidu siu cia
Cong ty;

- Quy khen thudng, phiic lgi va Qu§ khen thuéng Ban diéu hanh: Quy nay dwoc trich lap & khen thudng, khuyén
khich v4t chit, dem lai l¢i ich chung va nang cao phic lgi cho cong nhén vién va dugc trinh bay nhur mét khoan
phai tra trén Bang cin d6i ké to4n riéng.

Cb tirc phai tra cho cac cb déng duoc ghi nhén 1a khoan phai tra trong Bang cén dbi ké toan riéng cia Céng ty sau
khi c6 nghi quyét ciia Dai hoi cb déng théng qua v& viéc phan phéi lgi nhuan.

Doanh thu

Doanh thu bdn bdt dgng san

Doanh thu bén bét ddng san dugc ghi nhén khi ddng thoi théa mén cac didu kién sau: _

- Bét dong san da hoan thanh toan b va ban giao cho ngudi mua, Céng ty da chuyén giao rii ro va loi ich gén lién
v6i quyén s& hiru bt dong san cho ngudi mua;

- Cong ty khéng con nim gilf quyén quan ly bét dgng san nhu ngudi s& hitu bit dong san holic quyén kiém soat
bét dong san;

- Doanh thu dugc x4c dinh trong déi chic chin;

- Cong ty da thu dugc hogc s& thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich ban bit dong san;

- Xéc dinh dugc chi phi lién quan dén giao dich ban bit dong san.

Doanh thu hoat dpng tai chinh

Doanh thu phat sinh tir tién 1ai, c¢d tuc, loi nhuén dugc chia va céc khoan doanh thu hoat dong tai chinh khéc dugc
ghi nhén khi théa man déng thoi hai (2) didu kién sau:

- C6 kha nang thu dugc loi ich kinh té tir giao dich dé;

- Doanh thu dugc x4c dinh twong d6i chic chén.

Gi4 vbn hang bén

Gi4 vén hang ban trong nim dugc ghi nhén ph hop véi doanh thu phat sinh trong ndm va dam bao tuan thii nguyén
tic than trong.

Chi phi tai chinh

Céc khoan chi phi dugc ghi nhén vao chi phi tai chinh gdm:

- Chi phi hogc céc khoan 15 lién quan dén c4c hoat dong ddu tir tai chinh;

- Chi phi di vay vén;

- Céc khoan 13 do thanh ly, chuyén nhuong chimg khodn ngén han, chi phi giao dich ban chimg khoan;

- Dy phong gidm gi4 chimg khoén kinh doanh, dir phong tdn thét du tir vao don vj khac, 13 ty gi4 héi dosi. ..
Céc khoan trén dugc ghi nhén theo tong s phat sinh trong nam, khéng b trir v6i doanh thu hoat déng tai chinh.
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Cong ty Cb phin Diu trr Tai chinh Bio hiém Diu khi Bio cdo taichinh riéng
S6 7 ngd 22 dudng Mac Thai T8, quan CAu Gidy, Ha Nbi nam tai chinh két thuc ngay 31/12/2019

2.21.

222,

2.23.

Thué thu nhip doanh nghiép

a) Chi phi thué TNDN hién hanh
Chi phi thué TNDN hién hanh dugc x4c dinh trén co s¢ thu nhép chiju thué trong nam va thué suit thué TNDN trong
ném tai chinh hién hanh.

b) Thué suét thué TNDN nim hién hanh
Céng ty duoc 4p dung muc thué suét thué TNDN 1a 20% dbi véi céc hoat dong san xuét kinh doanh c6 thu nhép
chiju thué TNDN cho nam tai chinh két thic ngay 31/12/2019.

Céc bén lién quan

Céc bén duoc coi 12 lién quan néu bén d6 c6 kha ning kiém soét hofic c6 anh hudng dang ké dbi véi bén kia trong

viéc ra quyét dinh vé céc chinh sach tai chinh va hoat dong. C4c bén lién quan ciia Cong ty bao gdm:

- Céc doanh nghiép tryc tiép hay gién tiép qua mdt hojc nhiéu trung gian, c6 quyén kiém sot Cong ty hoic chiu
su kiém soét clia Cong ty, hogic ciing chung sy kiém soét véi Cong ty, bao gdm ca cbng ty me, cong ty con;

- Céc cé nhén tryc tiép hojc gian tiép ndm quyén biéu quyét ciia Cong ty ma ¢6 anh hudng déng k& déi véi Cong
ty, nhitg nhén sy quan 1y chii chét ciia Cong ty, nhimg thanh vién mét thiét trong gia dinh cua céc c4 nhén nay;

- Céc doanh nghigp do c4c c4 nhan néu trén ndm tryc tiép hofic gian tiép phin quan trong quyén bidu quyét hoic
c6 anh hudng d4ng ké t6i cac doanh nghiép nay.

Trong viéc xem xét timg méi quan hé ciia c4c bén lién quan @& phuc vu cho viéc 18p va trinh bay Béo céo tai chinh
riéng, Cong ty chil y t6i ban chét ciia mdi quan hé hon 14 hinh thirc phap 1y ciia céc quan hé d6.

Thong tin by phén
Do hoat dong kinh doanh ctia Céng ty bao gom: Uiy thac, nhén ity thic va tr vAn dAu tu; kinh doanh b4t dong san va

chi phét sinh trén lanh thd Viét Nam nén Cong ty khéng 14p béo cédo by phéan theo linh vy kinh doanh va theo khu
vuc dia ly.

. TIEN VA CAC KHOAN TUONG PUONG TIEN

31/12/2019 01/01/2019

VND VND

Tién mjt 75.548.573 34.143.869
Tién giri ngan hang khong ky han (i) 3.118.949.552 3.525.002.983
Céc khoan tuwong dwong tién (if) 9.604.774.713 25.844.152.840
12.799.272.838 29.403.299.692

(i) Trong d6, tién vén nhén \y thac tir Céng ty Cé phn Chimg khoan Diu khi 12 2.824.569.991 VND (xem Thuyét
minh s6 15 (ii)).

(ii) Tai ngay 31/12/2019, céc khoan tuong duong tién 14 tién giri c6 ky han khong qu4 3 thang dwoc giri tai céc ngan
hang thuong mai véi 14i suft 5,0 %/nim va khoén ty théc dAu tr v6i sé tién 400.000.000 VND, thai gian tiy théc a
3 thang.

. CAC KHOAN PAU TU TAI CHINH

a) Pdu tw nim giir dén ngay d4o han

Tai ngay 31/12/2019, d4u tur ném gilt dén ngay ddo han 1a cac khoan iy théc dAu tu véi thoi gian tir 04 thang dén 12
thang, 1i sut 9%/nam dén 11%/nam, téng gi4 tri 12 600.000.000 VND.
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Cong ty Cb phin Piu tw Tai chinh Bio hiém Diu khi
S6 7 ngd 22 dudong Mac Théi T8, quan Ciu Gidy, Ha N6i

Bdo cdo tai chinh riéng

nim tai chinh két thuc ngay 31712/2019

Pihu tir vio cong ty con
Théng tin chi tiét vé c4c cong ty con ciia Cong ty vio ngay 31/12/2019 nhu sau:
Tén c6ng ty con Noi thanh 14p Ty 1§ loi Ty ¢ Hoat dong kinh
va hoat dong ich quyén doanh chinh
biéu
quyét
Cong ty C6 phin DAu tu Phét trién mién ~ Da Ning 98% 98% Kinh doanh b4t
Trung (CDI) d6ng san, dich vu
du lich, khach san
Cbng ty Cb phin PAu tr Thuong mai va Hba Binh 51% 51% Djch vu du lich,
Du lich Thac Mt Troi (Suncom) khéch san
Diéu tr vao don vj khic
Théng tin chi tiét vé khoan diu tu khac ciia Cong ty vao ngay 31/12/2019 nhu sau:
Tén cOng ty nhén ddu tr Noi thanh 1ap Ty 1€ loi Ty 1€ Hoat dong kinh
va hoat déng fch quyén doanh chinh
bidu
quyét
Cong ty CP Pau tur va Gido duc Hanoi Ha Noi 19,2% 19,2% Gido duc
Academy
. PHAI THU NGAN HAN KHAC
31/12/2019 01/01/2019
Gia tri Dy phong Gia tri Du phong
VND VND VND VND
Dy thu iy thic du tu 8.267.217.108 (112.312.248) 8.267.217.108 (112.312.248)
chimg khoan niém yét v6i
PSI (i)
Phai thu theo hgp déng uy 3.000.000.000 - 3.000.000.000 -
thac quan 1y vén (ii) )
Phai thu vé tam img 5.007.735.687  (1.703.500.000) 6.219.156.300 (1.703.500.000)
L&i du thu 14.170.987 - 190.813.056 =
Phai thu khéc 864.220.033 (778.553.978) 823.034.505 (752.043.978)
17.153.343.815  (2.594.366.226) 18.500.220.969 (2.567.856.226)

(i) Thé hién khoan phai thu c4c nha dAu tu theo hgp ddng Hop téc du tu chimg khodn niém yét va Théa thuan hop
téc kinh doanh gitta Céng ty va Céng ty C6 phén Chimg khon Dau khi ("PSI"). Theo d6, Céng ty nhan khoan vén
ty théc dfu tur tir PSI va sir dung dé thyc hién hop déng hop tac dAu tw mua bén chimg khodn niém yét véi céc nha
dau tr. Cong ty duoc huéng 1ai suit cé dinh va khéng chju rii ro tir hop ddng hop téc du tir chimg khoén niém yét
ndy. Tinh dén thoi diém phét hanh bao c4o nay, Céng ty vin dang trong qua trinh 1am viéc véi PSI dé tim céch xir ly

khoan dy thu trén (xem trén Thuyét minh 15 @i)).

(if) Khon phai thu Céng ty C6 phén Déu tw Xay dyng Thién Thanh v& tiy théc quén 1y vén, theo d6, Cong ty dugc
huéng 14i suét c6 dinh theo thdi han clia hop ddng. Khoan phai thu nay d& dugc ba Ha Phwong Mg - Phé Giam déc
clia Cong ty Thién Thanh dam bio bing tién d4t coc dé c6 quyén mua dét tai dy 4n Khu D6 thi Hoa Quy (Xem

Thuyét minh 15 (iv)).
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Céng ty Cb phin Piu twr Tai chinh Bio hiém Dau khi
S6 7 ngd 22 dudng Mac Thai T4, quan Ciu Gidy, Ha N§i

Bdo cdo tai chinh riéng
nim tai chinh két thic ngay 31/12/2019

6

. N XAU

31/12/2019 01/01/2019
Gié gbc Gié tri c6 Gia gbc Gié trj c6
thé thu hdi thé thu hdi
VND VND VND VND
Téng gi4 tri cac khoan phai 6.662.592.541 512.719.352 6.543.589.988 607.261.020
thu, cho vay qud han thanh
toan hodc chua qué han nhung
kho c6 kha nang thu hdi
- Congty TNHH Steeltec 3.226.562.276 - 3.226.562.276 -
- Déi tuong khac 3.436.030.265 512.719.352 3:317.027.712 607.261.020
6.662.592.541 512.719.352 6.543.589.988 607.261.020
. HANG TON KHO
31/12/2019 01/01/2019
Gid tri Du phong Gid tri Dy phong
VND VND VND VND
Hang hoéa (i) 22.392.217.635 - 23.075.524.107 -
22.392.217.635 - 23.075.524.107

(i) Hang ton kho phan énh gi4 trj clia hang héa bat dong san 12 quyén sir dung ¢4t gén lién véi co sé ha ting thugc
Dy 4n Khu d6 thj Héa Quy, Thanh phé Da Ning duoc trién khai cho muc dich ban. Dy 4n vén dang tiép tuc trién
khai (Xem chi tiét trén Thuyét minh sb 11).

. CHI PHI TRA TRUGC

a) Ngién han
Cong cy, dung cy xuét ding
Chi phi hoa hdng bén hang

b) Dai han
Cong cy, dung cu xuft ding

31/12/2019 01/01/2019
VND * VND

- 27.521.664
661.701.988 116.581.772
661.701.988 144.103.436
18.606.817 13.565.000
18.606.817 13.565.000
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Cong ty Cb phin Piu tr Tai chinh Bio hiém Diu khi Bio cdo tai chinh riéng

S6é 7 ngd 22 dudong Mac Thai Té, quan Ciu Gidy, Ha Noi nim tai chinh két thic ngay 31/12/2019
10 . TAISAN CO PINH VO HINH
Quyén Phin mém Cong
sir dung dét (¥) may vi tinh
VND VND VND
Nguyén gia TSCP '
Sé du ddu nim 1.977.687.881 315.157.000 2.292.844.881
S6 dur cudi nim 1.977.687.881 315.157.000 2.292.844.881
Gi4 tri hao mon liy ké
S6 du d4u nim - 315.157.000 315.157.000
S6 dw cudi nim - 315.157.000 315.157.000
Gi4 trj con lai
Tai ngay d4u nim . 1.977.687.881 . 1.977.687.881
Tai ngay cudi nim 1.977.687.881 - 1.977.687.881

11

12

13

- Nguyén gia TSCD v6 hinh cudi ndm da khéu hao hét nhung vAn con sir dung: 315.157.000 VND.

. CHI PHi XAY DUNG CO BAN DO DANG

31/12/2019 01/01/2019

VND VND

Xdy dyng co bdn 75.541.442.673 50.699.524.052
Du 4n Khu d6 thi Hoa Quy (i) 75.541.442.673 50.699.524.052
75.541.442.673 50.699.524.052

(i) Dy 4n Khu d6 thi Hoa Quy tai phudng Hoa Quy, quin Ngii Hanh Son, thanh phé Pa Ning véi tng dién tich dy
4n 12 311.820 m2 (trong d6 bao gbm 176.450 m2 d4t thuong phim), myc dich xdy dung ha ting k¥ thuat d4t &, nha
&, biét thy, khu thwong mai - dich vy céng cong méi phi hop v6i trong t4m phét trién kinh t& x4 hoi clia thanh phé
Pa Nang.

Chii d4u tu: Céng ty C5 phin PAu tu Tai chinh Bao hiém DAu khi.

Téng mirc d4u tur clia dy 4n: 463,463 ty déng.

Nim 2018 va ndm 2019, Cong ty nhén dugc thong bio s6 8385/ UBND-STNMT ngay 30/10/2018 cia UBND thanh
phé a Ning va van ban s6 2830/STC-QLNS ngdy 15/08/2019 cia S& Ti chinh thanh phé Da Ning v viéc phai
ndp bd sung tién sir dung dét tinh cho 80.221,9 m2 da duoc cép gidy chimg nhan quyén sir dung dét dot 1 12 17,182
ty ddng va 2,159 ty ddng. Cong ty dang ghi nhan tién sir dung d4t nay vao chi phi xAy dung co ban d& dang, Cong ty
dang 1am viéc v6i Co quan thué dé ghi nhén phén chi phi thué nay vao céc 16 dét s& ban trong céc nam tai chinh tiép
theo.

. PHAI TRA NGUOI BAN NGAN HAN

31/12/2019 01/01/2019
Giatrj  S6 c6 kha ning Giatri  S6 c6 kha ning
trd ng tra ng
VND VND VND VND
Céng ty CO phan Pau tr Phat  10.237.794.951  10.237.794.951 497.118.933 497.118.933
trién Mién Trung _
Céc d6i tuong khac 441.037.025 441.037.025 416.559.795 416.559.795
10.678.831.976 _ 10.678.831.976 913.678.728 913.678.728

. NGUOI MUA TRA TIEN TRUGC

Ngudi mua tra tién tru6c ngn han phéan 4nh céc khoan tién tra trudc cia cdc c4 nhan dé thyc hién nhan chuyén
nhuong quyén sir dung dét gén lién véi co s& ha ting thudc Dy 4n Khu 6 thj Hoa Quy, Thanh phé Da Ning.
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Cong ty Cb phin Déu tw Tai chinh Béo hiém Diu khi
S6 7 ngd 22 dwong Mac Théi T8, quan Ciu Gidy, Ha N§i

Bdo cdo tai ehinh riéng

nam tai chinh két thic ngay 31/12/2019
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. PHAI TRA KHAC

a) Ngin han

Kinh phi c6ng doan

Dy chi tty théc d4u tr chimg khoén niém yét véi PSI (i)
Nhén tty théc quan ly vén PSI (i)

31/12/2019 01/01/2019
VND VND
81.513.911 81.308.377

8.028.863.835
1.852.176.000

8.028.863.835
1.852.176.000

Nhén vén ity thac dau t (ii) 7.699.569.991 7.699.569.991
Cb tirc phai tra (iii) 10.898.243.473 10.898.690.423
Céc khoan phai tra, phai ndp khéc 2.809.891.422 2.720.126.081
31.370.258.632 31.280.734.707

b) Dai han
Phai tra vén gép hop téc dAu tir clia c4 nhan (iv) 4.421.060.000 4.421.060.000
Cén bd nhén vién cia Cong ty - 175.000.000
4.421.060.000 4.596.060.000

(i) Phai tra Cong ty Cb phén Chimg khoén d&u khi ("PSI") vé nhan vén ity théc va dy chi ty théc ddu tir theo Hop
ddng ty thac v6n va Théa thufin hop téc kinh doanh gitta Céng ty va PSI c6 thdi han thyuc hién dén hét nam 2013.
Khoan ty théc du tu ndy dugc sir dung dé thyc hién hop déng hop téc dAu tr mua ban chimg khodn niém vét véi
c4c nha dau tu. Cong ty dwoc hudng 1ai sudt cd dinh va khong chiu rii ro tir hop dng hop téc ddu tu chimg khoan
niém yét ndy. Tinh dén thdi diém phét hanh bdo c4o tai chinh riéng nay, Cong ty vin dang trong qué trinh 1am viéc
v6i céc bén dbi tac dé xir 1y cac khoan cong ng trén (Xem Thuyét minh sb 04 va 05).

(if) Khoan nh4n vén ity thac dAu tur tir Céng ty C8 phén Chimg khoén Dau khi ("PSI") theo céc hop ddng da ky két,
theo d6 Céng ty duoc hudng phi iy thac va khéng chiu rii ro tir hop ddng ndy (Xem Thuyét minh s6 03 va 04),

(iif) Trong d6, cb tirc phai tra ghi nhén theo Nghj quyét Dai hi ddng cb déng thuomg nién nim 2014 ngay
30/06/2014 12 5.015.566.250 VND (ty 1¢ chi tra cd tirc 12 2,5%). Dén thoi diém hién tai, khoan cb tirc nay chua
dugc chi tra cho céc cb dong.

(iv) Khoén tién gép vén theo Hop ddng gép vén giita Céng ty C4 phan DAu tu Tai chinh Bao hidm Diu khi
("PVIF") v6i Cong ty C4 phén B4t dong san Vietpol (nay la Céng ty Cé phin Dugc phim B&Q Viét Nam). Muc
dich cia Hop déng 12 gop vén theo tién d¢ dé nhan chuyén nhuong quyn sir dung dét d4 c6 ha ting tai Dy 4n Khu
d6 thi Hoa Quy, phudng Hoa Quy, quan Ngii Hanh Son, thanh phé Pa Ning. Theo Céng van sé 01/CV-B&Q va
Céng vin s6 02/CV-B&Q ngay 06/11/2015, Céng ty C4 phin Dugc phim B&Q Viét Nam da d& nghi PVIF thuc
hién chuyén nhuong cac quyén sir dung d4t cho céc c4 nhan khac thay thé.
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Cong ty Cb phin Pau trr Tai chinh Bao hiém Diu khi
S6 7 ngd 22 dudng Mac Thai TS, quin Céu Gidy, Ha Nbi

Bdo cdo taj ehinh riéng

nam tai chinh két thiic ngay 31/12/2019

17

. VON CHU SO HUU

a) Bing d6i chiéu bién dgng ciia Voén chii sé hiru

S6 dw diu nim
trudce
L3i trong ndm trude

Phén phéi lgi nhusn

S6 dw cudi nim
truéc

L&i trong ndm nay
Trich lap b sung
du phong d4u tu (i)
Phén phéi lgi nhugn
Giam khac

S6 dw cudi ndm
nay

Vén dAu tu cia Quy d&u tr Loi nhuin Cong
Chu s hitu phat trién sau thué
chua phén phéi
VND VND VND VND
200.622.650.000 3.810.200.903 15.175.006.697 219.607.857.600
. : 1.464.166.209 1.464.166.209
- 743.156.480 (1.114.734.720) (371.578.240)
200.622.650.000 4.553.357.383 15.524.438.186 220.700.445.569
. . 2.448.691.146 2.448.691.146
. . (9.357.021.833) (9.357.021.833)
3 38.992.542 (58.488.813) (19.496.271)
- . (45.969.590) (45.969.590)
200.622.650.000 4.592.349.925 8.511.649.096 213.726.649.021

(i): Trich 14p bd sung dw phong dAu tir vao Céng ty C6 phn Diu tw Thuong mai va Du lich Théc Mat Troi - cong ty

con cac nam trudc theo Thong tu 48/2019/TT-BTC ngay 08/08/2019.

Theo Nghi quyét cia Pai hoi ddng cb dong thuong nién ng

ay 30 thang 07 nim 2019, Céng ty cong bd viéc phan

phéi lgi nhuén nim 2018 nhu sau:
Ty 18 S6 tién
% VND
Két qua kinh doanh sau thué 1.464.166.209
Loi nhuén sau thué dugc sir dung dé phan phéi 389.925.420
Trich quy d4u t phat trién 10,00 38.992.542
Trich quy khen thudng, phuc loi 5,00 19.496.271
b) Chi tiét vén gop ciia chi sé hiru
31/12/2019 Ty lé 01/01/2019 Ty 1&
VND % VND %
Coéng ty Cb phin Thuong mai Kinh 20.066.660.000 10,00 20.066.660.000 10,00
Thanh ,
Quy Piu tu co hdi PVI 18.600.000.000 9,27 18.600.000.000 9,27
Ong Lé Tién Hing 35.003.250.000 17,45 34.853.250.000 17,37
Ong Nguyén Pirc Poan 33.333.340.000 16,61 33.333.340.000 16,61
Céc cb dong khac 93.619.400.000 46,67 93.769.400.000 46,75
200.622.650.000 100,00 200.622.650.000 100,00

Theo gidy chimg nhén déng ky kinh doanh s 0103020480 do S& K& hoach va Dau tir thanh phé Ha N¢i cép lan ddu
ngay 06 thang 11 nam 2007 va Gidy chimg nhn dang ky kinh doanh thay déi 14n th 6 ngay 16 thang 10 nm 2009,
vén diéu 1¢ cia Cong ty 12 300.000.000.000 VND. Tai ngay 31 théng 12 nam 2019, vén didu 1é thyc g6p clia Cong
ty 12 200.622.650.000 VND.
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Cong ty Cb phin Diu tr Tai chinh Bio hiém Diu khi Bdo cdio tai chinh riéng

S6 7 ngd 22 dudng Mac Thai T8, quan Chu Gidy, Ha Nbi

nam tai chinh két thic ngay 31/12/2019

18

19

Trong nam 2010, c6 dong sang 14p clia Cong ty 12 Téng Cong ty C4 phén bao hiém Diu khi Viét Nam (nay 12 Céng
ty Cé phén PVT) d thyc hi¢n chuyén nhuong toan bd vén gép cho Téng Céng ty Tai chinh Cé phin Diu khi Viét
nam (PVFC - nay 12 Ngén hang thwong mai C4 phan Dai chiing Viét Nam - PVcomBank) va Céng ty C4 phan Diu
tur Tai chinh Céng doan DAu khi Viét Nam (PVFI). Sau d6, PVFC va PVFI da chuyén nhugng toan bd sé cb phiéu
néi trén cho Céng ty C4 phan thuong mai Kinh Thanh. Tru s& clia Cong ty ciing d4 thay déi dén dia chi mai 12 sb 7
ngd 22 dudng Mac Thai T6, phudng Yén Hoa, quén Céu Gidy, Ha N¢i. Céng ty cling 4 nhiéu I4n dé trinh, giri cong
vin én S& Ké hoach va Pau tw Thanh phé Ha Noi dé thyc hién sira ddi gidy chimg nhén déing ky kinh doanh cho
phi hop véi tinh hinh thyc té clia Céng ty. Tuy nhién, dén thdi diém phat hanh bao c4o nay, Céng ty vAn chua nhan
dugc phan hdi tir S& Ké hoach va Dau tw Thanh phé Ha N¢i dé dugc huéng din hoan thanh thi tuc sira ddi gidy
chimg nhén dang ky kinh doanh. "

¢) Céc giao djch v& vdn véi cdc chii s& hiru va phéin phdi ¢d tirc, chia l¢i nhugn

Nam 2019 Nim 2018
VND VND
Vén du tr cia chi sé hitu
- Vén g6p dAu ndm 200.622.650.000 200.622.650.000
- Vbén gép cudi nim 200.622.650.000 200.622.650.000
d) C6 phiéu
31/12/2019 01/01/2019
S6 luong cb phiéu ding ky phét hanh 20.062.265 20.062.265
S8 lugng cb phiéu da phat hanh va gép vén ddy da 20.062.265 20.062.265
- C6 phiéu phé thong ) 20.062.265 20.062.265
S6 lugng cb phiéu dang hru hanh 20.062.265 20.062.265
- C6 phiéu phé thong 20.062.265 20.062.265
Ménh gi4 cb phiéu dang lwu hanh: 10.000 VND/c phiu
e) Cic quy ciia Cong ty
31/12/2019 01/01/2019
VND VND
Qu§ d4u tur phat trién 4.592.349.925 4.553.357.383
4.592.349.925 4.553.357.383
. CAC KHOAN MUC NGOAI BANG CAN POI KE TOAN
Ngoai t€ cac loai
31/12/2019 01/01/2019
- USD 154,54 167,74
. TONG DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU
Nam 2019 Nam 2018
VND VND
Doanh thu chuyén nhugng b4t dong sin 24.701.650.434 28.852.744.492
24.701.650.434 28.852.744.492
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Cong ty C6 phdn Déu tr Tai chinh Bio hiém DAu khi
S6 7 ngd 22 dudng Mac Théi T8, quan Chu Gidy, Ha Noi

Bdo cdo tai chinh riéng

n3m tai chinh két thic ngay 31/12/2019

20 . GIA VON HANG BAN

Gi4 vén chuyén nhugng bét d6ng sin

21 . DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH

L3i tién giri, tién cho vay

Lai ban céc khoan du tu

Cb tirc, lgi nhuén dugc chia

Lai chénh léch ty gi4 do d4nh gi4 lai s6 du cubi nim
Doanh thu hoat d¢ng tai chinh khac

22 . CHIPHI TAI CHINH

L3 do thanh Iy c4c khoan d4u tur tai chinh
Chi phi/(Hoan nhép) du phong giam gi4 chimg khoan kinh doanh
v tbn thit dAu tr

23 . CHI PHI BAN HANG

Chi phi nhén céng

Chi phi khéu hao tai san cé dinh
Chi phi dich vu mua ngoai

Chi phi khac bing tién

24 . CHI PHI QUAN LY DOANH NGHIEP

Chi phi nguyén liéu, vat liéu
Chi phi nhén céng

Chi phi kh4u hao tai san c¢b dinh
Thué, phi va 1é phi

Chi phi du phong

Chi phi dich vy mua ngoai

Chi phi khéc bing tién

Nam 2019 Nam 2018
VND VND
7.825.454.824 15.948.855.141
7.825.454.824 15.948.855.141
Nim 2019 Ném 2018
VND VND
975.933.233 2.523.041.227
109.112.578 231.257.385
1.213.084.000 1.640.500.000
98.191 . -
77.254.996 92.118.721
2.375.482.998 4.486.917.333
Ném 2019 Nim 2018
VND VND
3.645.991.251 40.228.168

(775.212.655) 7.101.420.480
2.870.778.596 7.141.648.648
Nam 2019 Nam 2018
VND VND
2.172.867.614 1.476.140.095
159.090.912 159.090.912
163.701.273 1.453.245.000
37.054.547 130.947.217
2.532.714.346 3.219.423.224
Nam 2019 Nam 2018
VND VND
126.408.155 257.133.084
1.348.297.270 1.560.481.934
736.874.916 648.790.706
70.058.313 61.498.513
213.544.221 33.389.568
1.136.804.590 1.430.937.745
517.870.718 125.364.824

4.149.858.183

4.117.596.374
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Cong ty C6 phin Diu tur Tai chinh Bio hiém Diu khi
S6 7 ngd 22 dwong Mac Thai T8, quan Cu Gidy, Ha Noi

Béo cdo taj ehinh riéng
nam tai chinh két thic ngay 31/12/2019

25 . CHIPHI KHAC

Céc khoan bj phat
Céc khoan khéc

26 . CHIPHI THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Thué TNDN tir hogt dgng tai chinh

Tbng lgi nhuén ké toan trudc thué TNDN

Céc khoan diéu chinh ting

- Thulao HPQT khong truc tiép tham gia diéu hanh
- Chi phi khdc khong dugc trie

Céc khoan diéu chinh giam

- C6 tikc, lpi nhudn dwoc chia

Thu nhép chju thué TNDN

Chi phi thué TNDN hi¢n hanh (thué suit 20%)

Thué TNDN phai nop ddu nam

Thué TNDN phii ndp cudi nim tir hoat djng tai chinh
Thué TNDN tir hogt dpng kinh doanh bdt djng sin

Téng lgi nhuéin ké toan tir hoat dng kinh doanh b4t déng san
Céc khoan diéu chinh ting

- Phat chgm ngp tién sir dung dat

Thu nhép chju thué TNDN

Chi phi thué TNDN hi¢n hanh (thué suit 20%)

Thué TNDN phai nép d4u nam ciia HDKD bét déng san
Thué TNDN da ndp trong nam ciia HDKD bit dong sén

Thué TNDN phai ngp cubi nim ciia HPKD bit dgng san
Téng chi phi thué TNDN hién hanh

Téng thué TNDN phai n§p cudi nim

Nam 2019 Nim 2018
VND VND
5.121.714.338 953.028
42.712.847 181.423.321
5.164.427.185 182.376.349
Ném 2019 Nim 2018
VND VND

(1.026.481.709)
302.712.847
108.000.000
194.712.847

(1.213.084.000)

(1.213.084.000)

(1.936.852.862)

(3.610.177.573)
290.376.349
108:000.000
182.376.349

(1.640.500.000)

(1.640.500.000)

(4.960.301.224)

(19.517.062)

(19.517.062)

(19.517.062) (19.517.062)
5.624.394.653 6.342.929.728
5.121.714.338 -
5.121.714.338 -

10.746.108.991 6.342.929.728
2.149.221.798 1.268.585.946

(9.509.329.232) (8.197.137.307)
(4.297.989.096) (2.580.777.871)
(11.658.096.530) (9.509.329.232)

2.149.221.798

1.268.585.946

(11.677.613.592)

(9.528.846.294)
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Cong ty C6 phin Diu tw Tai chinh Bio hiém Dau khi Bdo céo tai chinh riéng

S6é 7 ngd 22 dudng Mac Théi Té, quén Ciu Gidy, Ha Noi

nim tai chinh két thuc ngay 317/12/2019

27

. CONG CU TAI CHINH
Céc loai cong cy tai chinh ciia Cong ty bao gbm:
Gi trj sb ké toan
31/12/2019 01/01/2019
Gié gbc Du phong Gié gbc Dy phong
VND VND VND VND
Tai san tai chinh
Tién va céc khoan tuong 9.974.702.847 - 26.578.729.701 -
duong tién
Phai thu khach hang, phai 24.124.434.302 (2.594.366.226) 22.397.898.934 (2.567.856.226)
thu khéc
Piu tu ngén han 6.054.695.493 (1.489.832.148) 9.194.494.918 (3.913.266.439)
40.153.832.642 (4.084.198.374) 58.171.123.553 (6.481.122.665)
Gid tri sb ké toan
31/12/2019 01/01/2019
VND " VND
No phdi tra tai chinh
Vay va n¢ 4.575.449.000 4.972.949.000
Phai trd ngudi ban, phai tra khac 36.918.404.617 27.238.727.444
Chi phi phai tra . - 48.600.000
41.493.853.617 32.260.276.444

Tai sén tai chinh va ng phai tré tai chinh chua dugc dénh gid lai theo gid trj hop 1y tai ngay két thic ky ké ton nam
do Théng tu s6 210/2009/TT-BTC va cic quy dinh hién hanh yéu cAu trinh bay béo c4o tai chinh va thuyét minh
thong tin d6i voi cong cy tai chinh nhung khéng dua ra c4c huéng dén twong dwong cho viéc danh gi4 va ghi nhan
gié trj hop Iy ciia céc tai san tai chinh va no phai tra tai chinh, ngoai tri cac khoan trich lap dy phong ng phai thu
kh6 doi va dy phong giam gid c4c khoan ddu tu chimg khoan d4 dugc néu chi tiét tai c4c Thuyét minh lién quan.

Quaén ly rii ro tai chinh

Rui ro tai chinh ciia Cong ty bao gdm rili ro thj trudng, rii ro tin dung va i ro thanh khoan. Céng ty d4 x4y dung
hé théng kiém so4t nhim dam béo sy can bing & mirc hop ly gifta chi phi rii ro phat sinh va chi phi quan Iy rui ro.
Ban Téng Giém déc Cong ty c6 trach nhiém theo ddi quy trinh quan 1y rii ro dé dam bao sy can bang hop 1y giita
riii ro va kiém soét rii ro.

Ruii ro thj truong
Hoat d¢ng kinh doanh ciia Céng ty s& chil yéu chju rii ro khi c6 sy thay déi vé gié va 1ai suft.

Rui ro v& gi4:

Cong ty chiu riii ro vé gié ciia céc cong cy vén phit sinh tir céc khoan dAu tu cb phiéu ngén han va dai han do tinh
khéng chéc chin vé gi4 twong lai cia cé phiéu dAu tu. Céc khoan du tw cd phiéu dai han dugc nim gift v6i muc
dich chién lugc 14u dai, tai thei diém két thic nam tai chinh Céng ty chua c6 ké hoach ban cic khoan diu tur nay.

Trén 1 ndm
Tir 1 nam tré xubng dén 5 nim Trén 5 nim Cong
VND VND VND VND
Tai ngay 31/12/2019
Péu tr ngin han 4.564.863.345 - - 4.564.863.345
4.564.863.345 - - 4.564.863.345
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Cong ty C6 phin Piu tw Tai chinh Bio hiém Diu khi
S6 7 ngd 22 duong Mac Thai T, quan Cu Gidy, Ha Noi

Bio cdo tai chinh riéng?
nim tai chinh két thic ngay 31/12/2019 25

STy
Trén 1 nim \7 é"
Tir 1 néim try xubng dén 5 nam Trén 5 nim Cong | E'Z'
VND VND VND g
Tai ngay 01/01/2019 =
Piu tu ngin han 5.281.228.479 - - 5.281.228.479'"- =
5.281.228.479 - N 5.281.228.479
Rui ro vé 14i suét:

Cong ty chju rui ro vé 14 suét do gid trj hop ly ciia cac ludng tién trong twong lai cia mot cong cu tai chinh s& bién
dong theo nhitng thay ddi cia 14i suét thj truong khi Céng ty c6 phét sinh c4c khoan tién giri c6 hogc khéng c6 ky
han, cac khoan vay va ng chiu 13i sudt thé ndi. Cong ty quan 1y rii ro 14 suét bing cach phén tich tinh hinh canh
tranh trén thj trudng dé c6 dugc céc 14i sult c6 lgi cho myc dich cia Cong ty.

Riii ro tin dung

Ruli ro tin dyng 12 rii ro ma mdt bén tham gia trong mdt cng cy tai chinh hoc hop dbng khong c6 kha néng thuc
hign dwgc nghfa vy ciia minh dén dén tbn thét v tai chinh cho Céng ty. Céng ty c6 céc rii ro tin dung tir hoat dong
san xuét kinh doanh (chi yéu d8i véi cac khoan phai thu khach hang) va hoat dong tai chinh (bao gdm tién giri ngan
hang va cac céng cu tai chinh khéc), cu thé nhu sau:

Trén 1 ndm
Ti 1 ném tré xuéng dén 5 nam Trén S ném Cong 4
VND VND VND VND
Tai ngay 31/12/2019 | d
Tién va tuong 9.974.702.847 . . 9.974.702.847 ;
duong tién ) 5
Phai thu khach 21.530.068.076 : . 21.530.068.076

hang, phai thu khac

31.504.770.923 - - 31.504.770.923

Tai ngay 01/01/2019
Tién va twong 26.578.729.701 - - 26.578.729.701
duong tién
Phai thu khach 19.830.042.708 - - 19.830.042.708
hang, phai thu khac

46.408.772.409 - - 46.408.772.409

Riii ro thanh khodn :

Riii ro thanh khoan 12 rii ro Céng ty gép kho khién khi thyc hién c4c nghfa vy tai chinh do thiéu vén. Rii ro thanh
khoan ciia Céng ty chii yéu phét sinh tir viéc céc ti san tai chinh va ng phai tré tai chinh c6 céc thoi diém d4o han
khéc nhau.

Thoi han thanh todn ciia cic khoan ng phai tra tai chinh da trén c4c khoan thanh to4n dy kién theo hop ddng (trén
co s& dong tién clia cac khoan géc) nhur sau:

Trén 1 ndm
Tir 1 n&m tré xubng dén 5 ndm Trén 5 ndm Cong
VND VND VND VND
Tai ngay 31/12/2019
Vay - 4.575.449.000 - 4.575.449.000
Phai trd ngudi ban, 32.497.344.617 4.421.060.000 - 36.918.404.617
phai tra khac
32.497.344.617 8.996.509.000 - 41.493.853.617
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Cong ty C8 phin Piu tr Tai chinh Bio hiém DAu khi Béo cai ‘@\\shmh riéng
S6 7 ngd 22 dudng Mac Thai T4, quan Chu Gidy, Ha Noi nam tai chinh két thic ngdy 31/12/2019
,Hl 0 l
/ / )
Trén 1 ndm P */0
Tir 1 nim tré xuéng dén 5 nim Trén 5 nim O/ Céng
VND VND VND ~ VND
Tai ngay 01/01/2019
Vay va ng - 4.972.949.000 - 4.972.949.000
Phai tra ngudi ban, 22.642.667.444 4.596.060.000 - 27.238.727.444
phai tra khac
Chi phi phai tra 48.600.000 - - 48.600.000
22.691.267.444 9.569.009.000 - 32.260.276.444
Coéng ty cho ring mirc d¢ tap trung riii ro déi véi viéc tra ng 12 c6 thé kiém soét dugc. Cong ty c6 kha ning thanh
toén céc khoan ng dén han tir dong tién tir hoat d9ng kinh doanh va tién thu tir c4c tai san tai chinh d4o han.
28 . THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO LUU CHUYEN TIEN
TE RIENG
S4 tién da thyc tra gbc vay trong nim
Nam 2019 -~ Nim 2018
VND <95\ VND
Tién tra ng gbc vay theo khé wéc théng thuong 397.500.000
29 ., NHUNG SU KIEN PHAT SINH SAU NGAY KET THUC NAM TAI CHiINH
Khéng c6 sy ki¢n trong yéu nao xdy ra sau ngdy két thic nam tai chinh doi héi phai dwoc didu chmhélf/i #ong bd
trén Béo céo tai chinh riéng nay. ==
30 . NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN
Giao dich véi céc bén lién quan khac nhur sau:
Nim 2019 Nam 2018
VND VND
- Thu nhép ciia Téng Giam déc 453.000.000 534.700.000
- Thu nhép cia thanh vién khéc trong Ban Tdng Gidm déc va 328.200.000 543.375.000
Hoi ddng quan trj .
31 . SO LIEU SO SANH
$6 liéu so sanh 12 s6 liu trén Béo c4o tai chinh riéng cho nim tai chinh két thiic ngy 31 thang 12 nim 2018 da
dugc Cong ty TNHH Hang Kiém to4n AASC kiém to4n.
Nguoi lap biéu Ph6 phong ké todn
Nguyén Thanh Huyén Vii Viin Quang Lé Tién Hing
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